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Pravidelny Audit Konstrukcii
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Pravidelny Audit Konstrukcii

Co, ako a preco ?

Pravidelny Audit Konstrukcii je sistavna a opakovana ¢innost v gescii spravcu nehnutelnosti alebo facility manazéra, ktory ju
zabezpecuje prostrednictvom Specializovanych firiem za Ucelom efektivnej spravy stavby tak, aby sa vcas odhalili tie rizika, ktoré
suvisia s inymi neZ vyhradenymi zariadeniami (ako napr. vytahy, protipoZiarna ochrana a pod.). Pravidelnym auditom stavebnych
konstrukcii sa zavadza aj systém priebeznej kontroly a efektivneho planovania investicii s cielom optimalneho Cerpania zdrojov na
udribu stavby a optimalne riadenie jej prevadzky a Zivotnosti. Dovodom preco sa audity konstrukcii osvedcuju €oraz viac je
nakladnost prevadzky stavby, objektivizovana prioritizacia Udrzby a oprav av neposlednom rade zodpovednost za prevadzku
stavieb.

Rozsah, obsah a periodicita ?

Pravidelnym auditom konstrukcii BD sa podrobne kontroluji najma tie stavebné konstrukcie, ktoré nie si predmetom inych
pravidelnych kontrol. Menovite (v zédvislosti od pristupnosti) sa pozornost venuje: ¢ zdkladom, e zvislym a e vodorovnym
konstrukciam, e strecham, e schodiskam, e vonkajsim komunikaciam a e spevnenym plocham, e izolacidam, ¢ vypliovym
konstrukciam, e zdmocnickym a ¢ klampiarskym konstrukcidm, ¢ povrchovym Upravdm vnutornym a vonkaj$im a ® pozorovaniam
z prevadzky.

V ramci pravidelného auditu konstrukcii sa vykondva aj IR termovizna kontrola obalovych konstrukcii a miest rozvodov tepla
a pripadne aj iné nedestruktivne merania (napr. vihkosti). Zistenia sa sumarizuju do tabulky s hodnotenim zévaznosti / akitnosti
a priradenym odporucanim opravy v kratko-, stredno- alebo dlhodobom horizonte. Periodicita sa uplatiuje podla veku stavieb:

1 rok pri novostavbach v zarucnej dobe (kvoli v€asnej reklamacii chyb, vad a poruch)

2 roky: stavby s vekom 6-20 rokov (pretoZe stavba este stale pracuje a spravidla v tomto veku sa prejavia skryté chyby, ktorych
zanedbanie povedie k vyrazne zvySenym nakladom na opravy alebo vyraznému skrateniu Zivotnosti)

3 roky: stavby s vekom nad 20 rokov (pretoZe vacSina chyb a vad sa uZ prejavila)

Cislo Popis Foto Priorita / Horizont Odporucanie
1 Priehyby balkénovych dosiek — Vysoka / Kratkodoby (1-2 roky) Staticky vypocet
Podozrenie na prekroc¢enie Medzného
stavu Il
2 Stredna / Strednodoby (3-5
rokov)
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Ucel a Vyuzitie ?
Vystup z pravidelného auditu konstrukcii pouZiva spravca / facility manaZzér pre zostavovanie planu oprav, ako podklad pre

projektanta alebo podklad pre zhotovitela opravy na pripravu cenovej ponuky. Okrem toho sa vystup z pravidelného auditu
konstrukcii moze poufzit ako jeden z dokumentov k predaju bytu, dokumentujuci stav domu.

Cena ?

Cena sa odvija od velkosti, Clenitosti a narocnosti stavieb. Vidy je predmetom samostatne]j kalkulacie podla poc¢tu vchodov
a zohladiiuje aj mnozZstevné zlavy za ramcové objednavky. Orientacne, pre bytové domy, sa urcuje podla podlaznosti. Pri
podlaznosti 1-3 NP je cena 400 € / BD; 1-7 NP = 500 € / BD; 7-13 NP = 550 € / BD.



